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REGULAMENTO DAS NORMAS GERAIS DE USO DAS AREAS COMUNS E PRIVATIVAS

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°. Este Regulamento dispde sobre as normas gerais relativas a utilizagdo das areas
privativas e de uso comum do Parque Tecnologico.

Paragrafo unico: O presente Regulamento destina-se a reger a utilizagcdo das areas
privativas e as de uso comum do Parque Tecnoldgico, sob o regime de cessdo de uso
oneroso, devendo ser respeitado por todas as empresas, entidades, instituicbes e
respectivos prepostos que estiverem instaladas no Parque Tecnoldgico.

Art. 2°. A Organizagao Social, Sergipe Parque Tecnolégico - SERGIPETEC, entidade gestora
do Parque Tecnoldgico, sera denominada neste Regulamento Interno de CEDENTE, e de
CESSIONARIO passa a ser denominada todas as empresas, entidades, instituicbes e
respectivos prepostos que estiverem instaladas no Parque Tecnologico.

Art. 3°. As areas disponiveis no Parque Tecnolégico tém as seguintes definigdes:

a) AREA PRIVATIVA - E aquela onde a CEDENTE detém a titularidade nos termos
do Contrato de Concessao de Direito Real de Uso DGPI/SUPAT/SEPLAG n°
01/2014, detentora do dominio da area, situada na Av. José Conrado de Araujo,
n° 731, Bairro Rosa Elze, S&o Cristévao/SE, medindo 118.095,148 m?, totalmente
cercada por muro e gradil, com cerca elétrica, sejam elas cobertas ou descobertas.

b) AREAS DE USO COMUM - S&o aquelas que podem ser utilizadas em comum
por todos os CESSIONARIOS, seus colaboradores e parceiros de unidades
autbnomas, sendo franqueado 0 acesso, seu uso e gozo, de forma comunitaria,
constituidos, por exemplo, pelas vias, quiosques, pergolados, passarela, areas de
lazer, praca, areas de praticas esportivas e sociais, corredores de circulacdo, e
outros.

c) AREA PRIVATIVA DO CESSIONARIO: Sdo aquelas que podem ser
utilizadas Unica e exclusivamente pelos CESSIONARIOS, tais como,
salas e lotes.

Art. 4°. A CEDENTE, no cumprimento das suas fung¢des, podera complementar este
Regulamento, promover as suas alteragdes, bem como resolver os casos omissos.

Art. 5°. Ficam subordinados, particularmente, ao presente Regulamento, devendo zelar pela
sua observancia, todos os representantes legais das empresas, entidades, instituicoes,
respectivos prepostos, parceiros, empregados, colaboradores, terceirizados, bem como
quem quer que, legitimamente, exer¢ca o uso de qualquer unidade, area, sala, laboratorio,
instituto ou espaco do Parque.
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Paragrafo unico: O CESSIONARIO sera responsavel por todos e quaisquer os danos,

prejuizos e consequéncias causadas a CEDENTE, ainda que indiretamente e de forma
fortuita.

CAPITULO Il _
DA ADMINISTRAGAO

SEGAO |
DAS ATRIBUIGOES DA CEDENTE

Art. 6. A administracdo da area do Parque sera exercida, exclusivamente, pela CEDENTE,
cabendo- |he, dentre outras, as atribui¢des de:

a) Praticar todos os atos para estabelecer e manter as atividades do Sergipe Parque
Tecnologico;

b) Promover a cobranca de quaisquer quantias devidas, inclusive para ressarcimento de
danos e/ou prejuizos que sofrer;

c) Dirimir controvérsias entre CESSIONARIOS e prevenir litigios;

d) Encaminhar ao respectivo CESSIONARIO as reclamacdes formuladas por qualquer
pessoa contra ato de empregado ou preposto seu;

e) Estabelecer os horarios de funcionamento do Sergipe Parque Tecnoldgico e a forma
de acesso fora do horério normal.

Art. 7. Afiscalizacdo do cumprimento do estabelecido no presente instrumento, bem como a
implantacdo de regras ou servigos pertinentes a administracdo do Parque, sera de
competéncia da CEDENTE.

Art. 8. Fica reservado ao CEDENTE o direito de vistoriar as instalacdes dos CESSIONARIOS
a qualquer tempo, durante a vigéncia da relagao contratual, sempre que lhe aprouver,
comunicando tal fato ao CESSIONARIO com antecedéncia minima de 24h (vinte e quatro
horas).

Art. 9. A CEDENTE regulamentarad junto aos CESSIONARIOS a padronizagéo de
identificacdo daqueles que terdo acesso ao Parque, cabendo ao CESSIONARIO a confecgao
e atendimento ao padrao estabelecido.

Art. 10. Cabera a CEDENTE o controle de acesso por meio de identificacdo que, sendo o
caso, devera ser utilizado de forma visivel, enquanto estes permanecerem nas dependéncias
do Parque.

Paragrafo unico: O controle de acesso sera disciplinado pelas Normas de Controle de Acesso
e Circulacao Interna do SERGIPETEC.

SECAO Il
DA UTILIZAGAO DAS AREAS DE USO COMUM E PRIVATIVO TECNOLOGICO
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Art. 11. O CESSIONARIO, seus funcionarios e prepostos, ndo praticardo, nem permitirdo a
pratica de ato ou exercicio de atividades, ainda que esporadicas, capazes de danificar o
respectivo espaco, o prédio e as areas de uso comum do Parque ou de prejudicar o sossego,
a seguranca, o patriménio e as atividades dos demais CESSIONARIOS.

Art. 12. O CESSIONARIO, seus prepostos e funcionarios dever&o limitar toda sua atividade
€ ocupacao ao interior do respectivo espaco.

Art. 13. O CESSIONARIO, seus prepostos e funcionarios deverdo manter desobstruidas as
areas de uso comum do Parque, sendo proibidas quaisquer praticas ou atividades que
provoquem acumulo excessivo de pessoas ou tumulto, tais como, guarita, passarela,
corredores, areas de acesso, ou qualquer outra parte do Parque.

Paragrafo unico: Caso o CESSIONARIO receba nimero excessivo de pessoas, cabera ao
mesmo manter a organizagdo do pessoal, de tal forma que ndo prejudique o acesso e
circulagao de outras pessoas.

Art. 14. O CESSIONARIO, seus prepostos e funcionarios ndo poderdo usar as partes comuns
do Parque para distribuir propostas, folhetos, pe¢cas promocionais, folders e outros, sendo
também vedadas realiza¢des junto ao publico, demonstragdo com mercadorias, propaganda
com cartazes ou atividades de vendedores ambulantes, anunciadores, aliciadores, etc.,
salvo se com autorizagao da CEDENTE.

Art. 15. O CESSIONARIO, seus prepostos e funcionarios ndo poderdo utilizar, nem
permitir que qualquer dos seus agentes utilize as areas de uso comum para colocar
mercadorias, stands, quiosques, balcbes, extensbes, bancas, tablados, palcos, boxes,
mobilias ou exercer quaisquer outros tipos de ocupag¢do, mesmo que provisorias ou
precarias, seja a titulo comercial ou propagandistico, decorativo ou outro qualquer, salvo
com autorizagao prévia da CEDENTE.

Art. 16. O CESSIONARIO, seus prepostos e funcionarios deverdo manter, ininterruptamente,
0 seu espaco em perfeito estado de conservacgao, seguranga, higiene e asseio, inclusive no
tocante as entradas, vidros, esquadrias, divisdes, portas e quaisquer acessorios ou
aparelhos.

Art. 17. Toldos, letreiros luminosos ou ndo, faixas, bandeiras ou qualquer outro elemento
promocional serdao permitidos somente com prévia autorizagdo da CEDENTE.

Art. 18. Nao sera permitida a emissao de residuos volateis, particulados e odores fora dos
padrdes legais estabelecidos no espago ocupado pelo CESSIONARIO.

Art. 19. O CESSIONARIO ndo podera montar instalacdes ou equipamentos de qualquer
natureza, tais como, antenas de radio ou TV, placas de energia solar em quaisquer paredes
externas ou cobertura fora dos estritos limites de sua area privativa, sem a prévia autorizagcao
da CEDENTE.

Art. 20. O CESSIONARIO obriga-se a observar a capacidade de carga elétrica previamente
informada pela equipe técnica do SergipeTec prevista para seu espacgo, ndao podendo, sob
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hipétese alguma, excedé-la.

Paragrafo unico: Se necessario o aumento na capacidade de carga elétrica do espaco, tal
fato, necessariamente, sera objeto de analise da equipe técnica do SERGIP TEC, mediante
solicitagao especifica, assumindo todos os custos da adequacgéao das instalagoes.

Art. 21. O CESSIONARIO n3o instalara no espaco quaisquer maquinas, equipamentos,
artigos ou mercadorias que, em razdo de peso, tamanho, forma, dimensdo ou operagéo,
possam causar danos as instalagdes, vias de acesso ou a quaisquer partes do Parque.

Art. 22. Caso o espaco do CESSIONARIO, eventualmente, necessite de abastecimento de
gas, este devera obedecer, na execugao das respectivas instalagées, necessariamente, as
determinagdes da CEDENTE e das autoridades competentes e concessionarias.

Paragrafo Unico: E proibida a presenga ou existéncia em qualquer dependéncia do Parque,
de produtos inflamaveis, explosivos, substancias corrosivas, téxicas ou que exalem mau
cheiro, exceto se for comprovadamente indispensavel a execugcao de algum servigo, por
tempo limitado, e utilizados por profissionais devidamente habilitados, em embalagens
proprias e quantidades reduzidas, e apods prévia autorizacgdo da CEDENTE e em
conformidade com as normas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 23. Objetos, equipamentos e materiais diversos ndo autorizados pela CEDENTE,
encontrados nas areas comuns serao levados a um local especifico, sendo devolvidos
somente apos comprovacao de propriedade.

Art. 24. As areas livres do Parque seguirdo os padrées e modelos de paisagismo e
jardinagem definidos pela CEDENTE.

SECAO Il
DA CARGA E DESCARGA

Art. 25. Toda e qualquer mercadoria ou material, a ser transportada dentro do Parque devera
obedecer as Normas de Controle de Acesso e Circulagao Interna do Parque.

SEGAO IV
DOS RESIDUOS E REJEITOS

Art. 26. Todo residuo, rejeito ou refugo proveniente do espaco ocupado pelo CESSIONARIO
devera ser acondicionado adequadamente pelo mesmo e depositado no depdsito de lixo,
localizado ao lado da Estacao de Tratamento de Esgoto — ETE.

Art. 27. Todo o residuo, rejeito e refugo, seja caracterizado como residuo organico ou
reciclavel, devera ser acondicionado pelo CESSIONARIO utilizando-se recipientes
adequados com fins de transporte, até o depdsito de lixo e acondicionado nos coletores
correspondente ao material a ser descartado.

Art. 28. Nenhum residuo, rejeito ou refugo, ainda que adequadamente acondicionado,
podera ser incinerado nos limites do Parque, nem depositado em qualquer parte das areas
de uso comum.
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_ SEGAOV )

DA VIGILANCIA E MANUTENCAO

Art. 29. O Parque Tecnoldgico contara com servigos de vigilancia diurna e noturna.

Art. 30. O SERGIPETEC prestara os servigos de manutencdo da area comum, tais como:
manutencao da area verde, cameras instaladas, cerca elétrica, estacdo de tratamento e
esgoto, rede de agua e esgoto, vias e iluminagéao interna.

SECAO VI
DAS OBRAS E MODIFICACOES NAS SALAS

Art. 31. Todas as benfeitorias, modificacbes e obras civis, de que o espago do
CESSIONARIO necessitar, serdo realizadas pelo mesmo, sob suas expensas, mas sua
execucao dependera de prévia autorizagao escrita da CEDENTE, a vista dos projetos e
especificagdes, que |he forem apresentados e aprovado.

Paragrafo unico: A execugao de qualquer servigo, obras e modificagdes somente podera ser
realizada em horarios previamente acordado com a CEDENTE.

Art. 32. Caso ocorra modificacdo no layout da sala disponibilizada ao CESSIONARIO, o
mesmo devera atualizar a planta e submeter ao Corpo de Bombeiros.

SEGAO VI
DAS OBRAS E INSTALACOES NA AREA DOS LOTES

Art. 33. O CESSIONARIO apresentara @ CEDENTE, todos os projetos necessarios a sua
instalagdo no espacgo, dentre eles, os de arquitetura, e complementares de engenharia,
elaborados por profissionais habilitados e idoneos, contendo as plantas e especificagdes.

Art. 34. No ato de autorizagdo para inicio das obras, a CEDENTE e o CESSIONARIO
estabelecerdo de comum acordo, o prazo para que as mesmas estejam concluidas.

Art. 35. As obras do CESSIONARIO serdo executadas sob sua exclusiva responsabilidade
e de seus empreiteiros e subempreiteiros ndo ensejando qualquer responsabilidade da
CEDENTE, ainda que em razao do poder de fiscalizagao.

Art. 36. O CESSIONARIO respondera perante a CEDENTE e aos demais CESSIONARIOS
por todos os danos causados com a execucao de suas obras inclusive por atos de suas
empreiteiras, subempreiteiras, prepostos, empregados ou pessoas que tenham acesso ao
espacgo em instalagcao para entrega de materiais.

§ 1°. A guarda e responsabilidade de materiais, bens e instrumentos de trabalho pertinentes
as obras do CESSIONARIO a ele competem com exclusividade.

Art. 37. No caso de infracdo pelo CESSIONARIO de qualquer das normas pertinentes as
suas obras, sera notificada, sob protocolo, pela CEDENTE, que fixara prazo para reparacao.
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Paragrafo unico: Se a reparacao for urgente, a CEDENTE podera realiza-la, conforme
instrumento estabelecido entre as partes.

Art. 38. O CESSIONARIO, além do previsto no Edital de Selecdo de Empresas e Termo de
Outorga de Permissdo de Uso — TOPU do Parque na ocasidao pactuado, devera
cumprir o prediz este regulamento.

) SEGAO VIII ,
DA DESTINAGAO E UTILIZAGAO DA AREA PRIVATIVA DO CESSIONARIO

Art. 39. Ao CESSIONARIO n3o sera permitido a utilizagdo, ainda que gratuita, do seu espaco,
para finalidade diversa do previsto no Termo de Outorga de Permissdo de Uso -
TOPU, salvo com a concordancia expressa da CEDENTE.

Art. 40. Em caso de forga maior ou, ainda, quando for preciso efetuar reparos técnicos de
natureza inadiavel, a CEDENTE podera, sempre que reputar necessario, reparar o espago
ou as instalagdes do CESSIONARIO.

Art. 41. Nao serado permitidas e, como tal, sao, rigorosamente, proibidas no espaco as
seguintes atividades:

a) Negoécios que por seus métodos e desempenho possam caracterizar trabalho
infantil, trabalho escravo ou causar impacto negativo ao meio ambiente e a sociedade;
b) De qualquer natureza, seja de venda e compra, de exposicdo de mercadorias ou de
prestacao de servicos que utilize praticas ou procedimentos mercantis ou publicitarios
inescrupulosos ou falsos.
Paragrafo unico - A transgressao de qualquer das proibicdes das alineas deste Artigo
implicara imediata interdicdo das atividades do CESSIONARIO, a ser imposta pela
CEDENTE, bem como podera acarretar a distrato do TOPU mantido entre as partes, a critério
da CEDENTE, sem prejuizo de outras penalidades.

Art. 42. A utilizagcéo e estocagem de gas ou de qualquer outro combustivel inflamavel
somente podera ser realizada na area privativa do CESSIONARIO, mediante as normas da
ABNT e a Licenga do Corpo de Bombeiros.

Art. 43. O CESSIONARIO é responsavel pela manutencdo, conservagdo e limpeza da sua
area privativa.

SEGAO IX ,
DAS OBRIGAGOES DO CESSIONARIO

Art. 44. Além de outras obrigacdes deste regulamento o CESSIONARIO esta obrigado a
exigir o cumprimento da normatividade do Parque pelos seus empregados, prepostos,
fornecedores e clientes.

Art. 45. Constituem ainda obrigagées do CESSIONARIO:
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a) Manter, de forma ininterrupta, o espaco em perfeito estado de conservacao,
seguranca, higiene e asseio;

b) Manter, nas fachadas, quando for o caso, unicamente, programacdes visuais com
seus respectivos nomes, conforme aprovacdo da CEDENTE;

c) Atender, por sua conta, risco e responsabilidade as exigéncias e determinacdes das
autoridades, respondendo pelas multas e penalidades emergentes do
descumprimento;

Art. 46. Os casos omissos neste Capitulo deverdo ser encaminhados pelo CESSIONARIO &
CEDENTE que tomara as providéncias que julgar cabiveis e oportunas.

CAPITULO Il
DOS SEGUROS

Art. 47. A CEDENTE contratara com seguradora de sua escolha, por valores de mercado,
seguro contra incéndio, nas areas de uso comum do Parque Tecnoldgico.

Art. 48. Serdo de conta e responsabilidade exclusiva do CESSIONARIO o seguro de bens
de sua propriedade ou sob sua guarda, tais como estoque, moveis, utensilios, prédio,
equipamentos e instalacdes, bem como para cobertura de ocorréncia que se verificar no seu
espaco.

Art. 49. Se o destino dado pelo CESSIONARIO ao seu espaco ou a atividade nele exercida
ensejar a rescisdo do contrato de seguro da CEDENTE podera a CEDENTE:

a) Cobrar da CESSIONARIA o custo da apélice rescindida;
b) Rescindir o Termo de Outorga e Permissédo de Uso.

CAPITULO IV
DAS EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS

Art. 50. O CESSIONARIO atendera todas as exigéncias dos poderes publicos, atendendo as
intimacgdes que receber, realizando o que se fizer necessario a satisfagao das exigéncias e
respondendo pelas multas e penalidades a que lhe der causa.

CAPITULO V
DAS PROIBICOES

Art. 51. Além de outras vedagoes, constantes da normatividade do Parque Tecnoldgico, o
CESSIONARIO nao podera:
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a) Praticar atos que possam danificar as unidades, as partes comuns, ou que sejam
prejudiciais ao préprio SERGIPETEC, ao sossego, a seguranca, a salubridade e
as atividades dos demais CESSIONARIOS;

b) Instalar em seu espaco qualquer maquinaria, equipamento, artigo ou
mercadoria que:

b.1) ultrapasse a carga util para o local, de acordo com o projeto estrutural
de cada prédio;

b.2) provoque vibracdes, prejudiciais a estrutura do prédio;

b.3) ultrapasse a carga elétrica prevista para seu espaco, de acordo com
0 projeto elétrico do ambiente;

b.4) que provoque ruido que cause prejuizo aos demais CESSIONARIOS
ou ao SERGIPETEC;

c) Utilizar equipamentos com volumes acima do legalmente permitido;

CAPIiTULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 52. No caso de descumprimento de qualquer obrigacdo de fazer, o CESSIONARIO sera
notificado a cumprir a sua obrigacédo, em prazo fixado pela CEDENTE.

Paragrafo Primeiro. Persistindo o descumprimento da obrigacdo de que trata o caput, ficara
o CESSIONARIO sujeito a uma pena diaria equivalente a 3,33% (trés virgula trinta e trés por
cento) do valor mensal estabelecido no Termo de Outorga de Permissao de Uso, reajustavel
até o total adimplemento, sem prejuizo das demais penalidades e das reparagdes de direito.

Paragrafo Segundo. Em casos de urgéncia ou necessidade inadiavel, podera a CEDENTE
promover a execugao de todos os atos indispensaveis a realizagao devida, ressarcindo-se
do CESSIONARIO faltoso por todos os custos que despender, acrescidos da taxa de
administragao de 10% (dez por cento) das despesas, sem prejuizo da pena e das reparagdes
do paragrafo anterior.

Art. 53. No caso de descumprimento de proibicdo, a CEDENTE podera desde logo
adotar as providéncias necessarias ao cumprimento da obrigacao, utilizando- se for o caso,
das providéncias judiciais cabiveis.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo do disposto no caput deste artigo, ficara o infrator sujeito a
uma pena diaria equivalente a 0,2% (zero virgula dois por cento) do valor mensal da
contrapartida contratada reajustavel enquanto nao cessar a transgresséao, além das demais
penalidades e das reparagdes de direito.

Art. 54. As quantias devidas pelo CESSIONARIO, a partir do dia previsto para sua liquidacao,
ficardo sujeitas a atualizagdo monetaria, segundo indice Nacional de Preco ao Consumidor
— INPC da Fundacéao Getulio Vargas, a juros de mora de 1% (um por cento) ao més do valor
global do débito e a multa de 2% (dois por cento) desse valor global.
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Paragrafo Primeiro. A CEDENTE, promovera a cobranca do débito do CESSIONARIO,

inclusive judicialmente, mediante notificacao prévia.

Paragrafo Segundo. Além do débito, com seus acrescimos e multas, suportara o
CESSIONARIO as despesas do processo, as custas judiciais e os honorarios dos advogados

contratados pela CEDENTE.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 55. Os casos omissos deste Regulamento serdo decididos pela Diretoria Executiva

do SERGIPETEC.

Art. 56 Esta Resolugéo revoga qualquer outra que regule o mesmo assunto.

S3ao Cristévao/SE, 24 de outubro de 2022.

José Augusto Pereira de Carvalho
Presidente do Conselho de Administragao

José Everton Siqueira Santos
Diretor-Presidente

Thiago Brito de Figueiredo
Diretor Administrativo e Financeiro

Diego Cabral Ferreira da Costa
Diretor Técnico

Felipe de Souza Silva
Gestor Juridico (OAB/SE 5771)
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